Porepoitura Muniogfal de oo Yhoonte

Cidade Monumento da Historia Pdtria
Cellula Mater da Nacionalidade

DECRETO N° 5568-A

Regulamenta o processo de locagdo de
imoéveis pelos 6rgdos da Administragio
Direta e Indireta do Municipio, na forma
do artigo 24, inciso X, da Lei Federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e¢ da
outras providéncias.

Proc. 22370/20.

KAYO AMADQO, Prefeito do Municipio de Sdo Vicente, no
uso de suas atribui¢des legais, e considerando o constante no Processo
Administrativo n° 22370/20,

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar e
estabelecer normas e procedimentos para locagdo de iméveis pela Administragdo
Direta e Indireta do municipio, e a necessidade de tutelar o interesse publico e os
principios gerais da Administragfo previstos no artigo 37, caput, da Constituigdo
Federal, notadamente na busca pelos melhores pregos e condigdes;

DECRETA

CAPITULO I
DO OBJETO

Art. 1° - O processo de locagdo de imdveis destinados ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Direta e Indireta do
Municipio de Sdo Vicente, na forma do art. 24, X, da Lei Federal n°® 8.666, de
1993, passa a ser regulamentado pelas disposigdes do presente Decreto.

Paragrafo tnice - O presente Decreto aplica-se, no que
couber, aos contratos de imoveis cedidos 2 Administragdo em comodato.

Art. 2° - Ccnsideram-se finalidades precipuas da
Administracao:

I — a execugdo de politicas publicas finalisticas, assim
consideradas as acdes de promogdo a educagdo, a saide, ao trabalho, a moradia, ao
transporte, ao lazer, a seguranga, & prote¢do animal e ambiental, e aos demais
direitos individuais, coletivos, difusos ou de grupos;

. —————— Il —a administragdo ¢ a gestdo de bens publicos;
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IIl — a execugdo de convénios, cooperagdes, parcerias e
fomentos.

Paragrafo unico - E vedada, ainda que temporariamente ou
a qualquer titulo, a disponibilizagio de espagos em imoveis locados pela
Administracfo a terceiros, particulares ou a outros orgos publicos ndo integrantes
da estrutura municipal, sendo quando em decorréncia das obrigagbes contratuais
assumidas na forma do inciso III deste artigo.

CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 3° - Os processos de locagdo serdo conduzidos pela
Diretoria de Apoio aos Contratos de Locagdo - DIACLI, da Secretaria da
Administragdo - SEAD, e compreenderio as seguintes fases:

I — preliminar;

IT — de contratagéo;

III — de execugdo e renovagio;
IV — de devolugdo.

Secao I
DA FASE PRELIMINAR

Art. 4° - A fase preliminar consiste na manifesta¢do de
interesse de locagdio por Orgdo interessado da Administragio, mediante
comunicado subscrito pelo Titular da Pasta, que contera:

I — justificativa da necessidade, que deve guardar relagfo
com sua atividade-fim;

IT — descrigdo das caracteristicas do imével pretendido,
como dimensdes de drea, localizagdo, e demais adaptagdes necessédrias, e sua
justificativa;
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III — ateste de impossibilidade de instalagdo da atividade em
proprio municipal.

Se¢ao II
DA FASE DA CONTRATACAO

Art. 5° - Recebida a manifestacio de interesse preliminar, a
Secretaria da Administragio autuara processo proprio, que obedecerd ao rito
seguinte:

I — ser4 realizada pesquisa de mercado, a fim de averiguar o
valor médio praticado para loca¢es afins, para obtenc¢do de prego referencial;

IT — finda a pesquisa de mercado, e a partir do preco obtido
na pesquisa de mercado, os autos serfio encaminhados i Secretaria da Fazenda -
SEFAZ, para que proceda a classificacio orcamentaria correspondente, e a
existéncia de saldo na respectiva dotagéo;

IIT - mediante tais informagdes, DIACLI providenciara
minuta de edital de chamamento publico, que sera analisado pela Secretaria de
Assuntos Juridicos - SEJUR, e publicado;

IV - findos os procedimentos do chamamento publico
descritos no artigo 6° deste Decreto, sera realizada avaliagdo do imdvel vencedor
por técnico da Administrago, acompanhado do proprietario ou responséavel pelo
imovel, se adequado as propostas do edital, para elaboragéo de laudo de vistoria;

V — aceito o imdvel, mediante laudo de vistoria, sera
elaborado termo de contrato, em conformidade com o a minuta anexa do edital do
chamamento publico;

VI — o contrato serd assinado pelas partes e publicado, em
extrato, no 6rgdo de imprensa oficial, encaminhando-se os autos 4 SEFAZ:

a) para inclusdo das contas de consumo do imoével, tais
como agua, esgoto e luz, junto aos sistemas, para pagamento, junto ao
Departamento de Contabilidade - DECONT; e
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b) para inscrigdo do imoével no sistema de isengdo do
imposto, junto ao Departamento de Imposto Predial e Territorial Urbano -
DEIPTU;

VII - findos os procedimentos anteriores, os autos serdo
restituidos a unidade de gestdo de contratos, para custddia.

§ 1° - A pesquisa de mercado que alude o inciso I deste
artigo poderd se dar mediante incursdo ao mercado imobiliario, inclusive virtual,
laudos de corretores, ou, ainda, pareceres técnicos de engenheiros avaliadores.

§ 2° - O laudo que se refere o inciso IV constitui requisito
para assinatura do contrato, sendo parte integrante deste, e conters,
obrigatoriamente, a individualizag@o de itens e bens de valor presentes no imével,
passiveis de subtragio.

Art. 6° - O chamamento publico € o procedimento destinado
a selecionar a proposta de locagdo mais vantajosa a Administragdo, no qual se
garanta a observancia dos principios da isonomia, da legalidade, da
impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade
administrativa, da vinculag¢do ao instrumento convocatério, do julgamento objetivo
e dos que lhes séo correlatos, e observara os seguintes procedimentos:

I — o edital do chamamento observara os requisitos do artigo
7° deste Decreto, e sera publicado no 6rgéo de imprensa oficial do Municipio, no
site oficial da Prefeitura, e em jornal de grande circulagéo;

II — findo o prazo do chamamento, serdo imediatamente
desclassificadas as propostas que excedam em mais de 30% (trinta por cento) o
valor médio da pesquisa de mercado;

III — as propostas remanescentes serdo pontuadas e
classificadas pela Comissdo de Selegdo do Chamamento, de acordo com as
declaragdes firmadas pelos locadores-proponentes e os critérios estabelecidos no
edital;

IV — o resultado da classificag@o serd publicado no 6rgédo de
imprensa oficial do municipio, abrindo-se o prazo de 3 (trés) dias uteis para
eventuais recursos;
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V — os recursos serdo analisados por ato do Secretério da
Administracdo, mediante parecer da Comissdo de Selecdo do Chamamento e da
SEJUR, cuja decisio serd publicada também no o6rgdo de imprensa oficial do
Municipio;

VI — o imdvel constante da proposta classificada em
primeiro lugar sera avaliado por técnico da Administragdo, em data previamente
agendada, acompanhado do locador-proponente, ou de seu representante legal, a
luz da NBR 14653-2:2011, do catalogo da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas;

VII — caso necessario, o valor do aluguel podera ser
negociado até os limites estabelecidos pelo laudo técnico;

VIII — o valor final da locagdo e o laudo serdo homologados
pela Comissdo de Sele¢éio do Chamamento.

Paragrafo tinico - A Comissdo de Selegdo do Chamamento
Publico sera previamente designada por Portaria do Secretério da Administragdo, €
composta por 5 (cinco) servidores escolhidos dentre as Secretarias da
Administracfo, de Assuntos Juridicos e da Fazenda.

Art. 7° - O edital do chamamento devera prever, no minimo,
os requisitos instituidos pelo art. 24, § 1°, da Lei Federal n° 13.019, de 2014, além
dos seguintes:

I — prazo de 8 (oito) dias uteis para oferecimento de
propostas a partir da data de sua publicagéo;

II — as condi¢des de habilitagdo do locador-proponente, que
devera apresentar copia das seguintes documentagdes vigentes, no minimo:

a) atos constitutivos, se pessoa juridica, ou documentos de
identificagdo, se pessoa fisica e/ou representante de pessoa juridica;

b) certidio de matricula do imodvel, emitida pelo cartdrio
competente a menos de 90 (noventa) dias da data de publicagdo do edital;
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¢) copia da tltima fatura de agua, esgoto e luz;
d) memorial descritivo do imével, acompanhado de fotos;

e) trés (3) laudos de avaliagfo, de diferentes corretores ou
imobiliarias;

f) certiddo negativa de débitos trabalhistas;

g) certificado de regularidade perante o FGTS;

h) certiddo de regularidade de tributos federais;

i) certiddo de regularidade de tributos estaduais;

j) certiddo negativa de débitos imobiliarios;

k) certiddo de distribui¢do de agBes civeis e de faléncia;
1) espelho do IPTU do imével;

m) se o imével possuir aparelho de ar condicionado
instalado, e este for oferecido juntamente com a locagdo, deve apresentar
declaracdo de conformidade da instalagio com a Lei Complementar n° 325, de
2000;

n) se o im6vel possuir elevador, necessério apresentar copia
dos alvaras de instalagdo e de funcionamento do equipamento, atualizados e
vigentes;

III — critérios objetivos para avaliagdo e classificagdo dos
imoveis;

IV — anexo com minuta do futuro contrato a ser firmado,
com suas respectivas clausulas e condigdes;



Prefoitura Municdfad de o Vicente

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

DECRETO N° 5568-A
fl. 07

V — anexo com minuta da carta de oferta do imoével,
declarando, sob as penas da lei, a descricdo do imdvel, sobre a qual recaira a
analise da classificag@o, os dados do proponente, e o valor pretendido;

VI — anexo com minuta da declaracdo de acessibilidade do
imovel, declarando, sob as penas da lei, que o imével ofertado atende as normas de
acessibilidade exigidas pela legislagdo, ou que, ndo sendo o caso, assumira o
compromisso de realizar as obras necessdrias para sua adaptacdo, no prazo de 90
(noventa) dias ap0s a assinatura do contrato.

§ 1° - As copias exigidas pelo inciso II do caput deste artigo
poderdo ser apresentadas autenticadas ou, caso apresentadas em cdpia simples,
devem vir acompanhadas dos originais, para fins de autenticacdo administrativa, na
forma do artigo 3°, inciso II, da Lei Federal n°® 13.726, de 2018.

§ 2° - Havendo a necessidade das obras que se refere o
inciso VI do caput deste artigo, havera incidéncia de aluguel caso seja possivel a
ocupacgdo do imével e o inicio das atividades a que se destina a locagdo ainda que
ndo concluidas as adaptagdes acordadas.

Art. 8° - Quando o interesse publico assim o exigir, podera
ser dispensado o procedimento de chamamento publico instituido no artigo 6°,
locando-se imével especificamente apontado pelo érgdo, mediante justificativa do
Titular da Pasta interessada, nas seguintes hipoteses:

I — quando ja houver politica publica sendo desenvolvida
em determinada localidade e houver prejuizo ao andamento dos trabalhos na
mudanga de seu enderego;

IT — quando o prazo da locagdo proposta for inferior aquele
instituido no inciso II, do artigo 9°, deste Decreto, e os procedimentos de mudancga
se demonstrarem onerosos;

IIT — quando restar frustrado procedimento anterior de
chamamento publico para a mesma pretensdo;

IV — por outro motivo de superior interesse publico,
devidamente justificado.
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Paragrafo tnico - Dispensado o procedimento de
chamamento publico, é imprescindivel a instrugdo de laudo de avaliagdo por
técnico da Administragdo, para delimitagio do valor do aluguel, acompanhada de
pesquisa de mercado quanto aos pregos praticados em locagdes semelhantes na
vizinhanga.

Art. 9° - Sdo clausulas obrigatdrias dos contratos de locagéo
firmados pelo Municipio:

I — a descricdo do imé6vel e as dimensdes da 4drea locada, em
metros quadrados de érea total e de 4rea construida;

II — o prazo de vigéncia de 30 (trinta) meses, prorrogaveis
uma unica vez por igual periodo, podendo ser rescindido a qualquer tempo, por
iniciativa do Poder Publico, desde que zomunicado com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias;

III — o valor do aluguel, em moeda corrente, estipulado por
unidade de metro quadrado (m?), e o valor total da locag&o;

IV — o vencimento do aluguel até o décimo dia util do més
subsequente ao periodo da locagéo;

V — cldusula de reajuste anual dos valores dos aluguéis, sob
o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor, calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (INPC/IBGE), que serd concedido somente se 0 valor
reajustado ndo superar o valor médio do mercado;

VI — as obrigagdes do locador inerentes ao artigo 22 da Lei
Federal n° 8.245, de 1991, em especial:

a) de responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locagdo;

b) de pagar as taras de administragdo imobilidria e demais
impostos e taxas incidentes sobre o imével, quando ndo municipais;
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¢) de pagar o prémio de seguro complementar contra fogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

d) de pagar as despesas extraordindrias de condominio;

e) de providenciar o AVCB (Auto de Vistoria) ou CLCB
(Certificado de Licenga) do Corpo de Bombeiros, conforme o caso, em até 90
(noventa) dias ap6s inicio da locag#o, prorrogéveis, e providenciar sua renovagéo,
quando necessario;

VII — as obrigagdes do Municipio locatério inerentes ao
artigo 23 da Lei Federal n° 8.245, de 1991, em especial:

a) de promover obras de reformas ou acréscimos que
interessem 2 estrutura integral do imével apenas mediante autorizag@o do locador;

b) de restituir o imével ao final da locacdo nas condigdes
em que o recebeu, salvo quanto as melhorias e alteragdes autorizadas pelo locador;

¢) de zelar pelo imével, levando imediatamente ao
conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao
a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

d) de pagar as despesas decorrentes da locag8o, tais como,
mas ndo se limitando a, despesas de 4gua e esgoto, luz, telefonia, e despesas
condominiais ordindrias, se houver;

e) isentar o imodvel, durante o periodo da locagdo, dos
impostos, taxas e demais tributos municipais, na forma do artigo 151, inciso II,
alinea “f’, do Cédigo Tributario Municipal - Lei n° 1.745, de 1977,

VIII — instituigdo de clausula penal;
IX — vedacdo a contratagdo de imoével em sublocag@o.
Paragrafo winico - Excepcionalmente, mediante justificativa

fundamentada do Titular do 6rgdo interessado, podera o prazo de vigéncia do
inciso II deste artigo ser reduzido.
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Sec¢ao I
DA EXECUCAO DO CONTRATO E DE SUA RENOVACAO

Art. 10 - Na vigéncia do contrato de locagdo, os servidores
publicos alocados nas unidades administrativas instaladas no imé6vel devem zelar
pela sua conservagéo.

Parigrafo Gnico - A responsabilidade pelas chaves do
im6vel é do Titular da Pasta interessada, ou de servidor especialmente designado
por Portaria do 6rgéo.

Art. 11 - Havendo necessidade de reparos ou reformas no
imovel, o 6rgdo comunicara a Secretaria da Administragdo, que:

I — se decorrentes de vicios ou defeitos anteriores a locagao,
ou de problemas estruturais do imével, comunicara ao locador para que proceda as
reformas necessarias, no prazo de 15 (quinze) dias, prorrogavel por igual periodo, a
critério da unidade;

II — se decorrentes da necessidade de melhorias, reformas
ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével:

a) providenciard o consentimento prévio e por escrito do
Jocador, e o assentamentos das modificagdes necessarias ao laudo de vistoria
inicial;

b) comunicard & Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Obras Publicas - SEDUP, para as providéncias necessérias de execucdo dos
servicos solicitados;

III — se decorrentes de pequenos reparos ou modificacdes
que ndo importem em alteragdo da estrutura essencial do imdvel, autorizara que o
proprio 6rgdo as proceda.

Paragrafo tinico - A responsabilidade pela aquisi¢do dos
materiais, bens e itens necessarias as obras realizadas nas hipoteses dos incisos IT e
Il é do 6rgio ou Secretaria contratante a conta de suas respectivas dotagoes
or¢amentarias.
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Art. 12 - Nos 120 (cento e vinte) dias anteriores ao término
da locacdo, a unidade responsavel pela gestéo dos contratos de locagéo consultara
o 6rgdo requisitante quanto ao interesse na prorrogagdo do prazo de vigéncia
contratual, que:

I — em sendo afirmativa a resposta, adotara as providéncias
de renovagdo descritas no artigo 13 deste Decreto;

II — em sendo negativa a resposta, adotara as providéncias
de devolucdo do imével descritas no artigo 15 deste Decreto.

Art. 13 - Havendo interesse na prorrogagdo da vigéncia
contratual, a unidade responsavel pela gestéo dos contratos de locagéo:

I — consultard o proprietdrio quanto ao interesse na
prorrogacdo de sua vigéncia, que, em aceitando, devera apresentar os documentos
de habilitagdo devidamente atualizados;

II — encaminhara os autos a analise do servidor responsavel
pela avaliagio imobilidria, para analisar, se 0 valor praticado na locag@o ¢
compativel com a média de mercado, mediante pesquisa quanto aos pregos
praticados em locag3es semelhantes na vizinhanga;

[T — mediante tais informag®es, os autos serfio remetidos a
SEFAZ, para classificagdo orgamentdria e indicagio da existéncia de saldo na
respectiva dotagéo;

IV — os autos serdo posteriormente instruidos com minuta
do termo aditivo e encaminhara a analise da Secretaria de Assuntos Juridicos -

SEJUR.

Secdo v .
DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

Art. 14 - O contrato de locagdo podera findar-se:
I — pelo decurso do prazo de vigéncia;

II — pela impossibilidade juridica da prorrogagdo;
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ITI — por desinteresse da Administrag#o.

Paragrafo tunico - Podera o 6rgio interessado solicitar o
distrato do ajuste antes do término de sua vigéncia, desde que o faga com, ao
menos, 60 (sessenta) dias antes da data informada para sua desocupagio.

Art. 15 - Nos 120 (cento e vinte) dias anteriores ao término
da vigéncia do contrato, a unidade de gestdo do contrato de locag3o:

I — notificard o orgdo interessado quanto a necessidade de
desocupagdo do imével, e requisitara o envio de cronograma para sua execugdo, a
ser executado em até 60 (sessenta) dias anteriores ao término da locagéo;

II — findo o prazo instituido no cronograma de desocupagéo,
a Diretoria de Apoio Administrativo -- DIADM, da Secretaria da Administragdo,
providenciara a vistoria do imével, a fim de verificar se a programag¢do foi
corretamente executada, ou se restam pendéncias no imével;

ITI — havendo necessidade, sera fixado prazo derradeiro e
improrrogavel de 5 (cinco) dias para que o 6rgdo ocupante do imovel proceda as
adequacdes necessarias e conclua os tramites de desocupagéo;

IV — findos os procedimentos de desocupagd@o do imovel, a
unidade gestora do contrato providenciara notificagdo ao locador quanto a nio
prorrogacdo do ajuste, agendando data para a vistoria de devolugdo, a ser realizada
conjuntamente com técnico da Administragéo.

§ 1° - Havendo necessidade de reformas para devolugdo do
imovel:

I — a aquisicdo dos materiais, bens e itens necessdrias as
obras sera de responsabilidade do 6rgdo ou Secretaria contratante, & conta de sua
respectiva dotagdo or¢camentaria;

ITI — a execugdo-dos servigos serda promovida por SEDUP,
impreterivelmente dentro do prazo fixado para o término da locagdo.
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§ 2° - Excepcionalmente, e mediante expressa e prévia
autorizacfio do locador, o prazo para as reformas podera ser prorrogado para além
do prazo de vigéncia contratual, ndo incidindo, nessa hipétese, a cobranca de
alugueis.

§ 3° - Nio sendo autorizada a prorrogagdo do prazo que
alude o paragrafo anterior, o locador serd responsavel pelas reformas necessarias,
respondendo pelos custos de sua execucdo, autorizado o reembolso de tais
despesas, observadas as seguintes condigdes:

I — o reembolso serd limitado as despesas essenciais para
restituicdo do imével ao estado inicial constatado no laudo de vistoria de entrada;

II — o pedido deve ser acompanhado de, no minimo, trés
orcamentos distintos quanto & méo-de-obra e aos materiais empregados, devendo
ser indenizado o menor valor destes;

III — o pedido deve ser apresentado em até 15 (quinze) dias
contados do término da locagéo.

Art. 16 - As chaves do imével em processo de devolugéo
devem ser entregues a Secretaria da Administragdo no mesmo dia em que ocorrera
a efetiva desocupagdio, sob pena de responsabilidade funcional do servidor ou
autoridade retardatarios, sem prejuizo do ressarcimento de eventuais prejuizos
ocasionados por seu descumprimento.

Art. 17 - A locagdo finda-se com a entrega das chaves ao
proprietario, que firmara recibo de devolugéo.

Paragrafo inico - Caso o proprietario ndo retire
voluntariamente as chaves no prazo instituido pela unidade de gestdo de contratos,
o processo sera encaminhado a Secretaria de Assuntos Juridicos - SEJUR, que
prosseguira com o depésito das chaves em juizo, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias.
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CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 18 - A inobservincia dos prazos e procedimentos
instituidos nesta seg¢@o que acarretem prejuizo ao erario serdo objeto de
ressarcimento pelo servidor responsavel, mediante sindicancia administrativa.

Art. 19 - Todas as comunicagdes mantidas entre os
locadores e a Administragdo por reunides, por meio telefénico ou digital, serdo
reduzidas a termo, e devidamente instruidas nos autos dos processos de locagao.

Art. 20 - A Administragdo mantera frequente controle sobre
os valores dos alugueis, propondo-se a negociar redugdes naqueles que, por forga
das variagdes mercadoldgicas no curso das locagdes, excedam a média do
mercado.

Art. 21 - A inobservancia dos procedimentos instituidos
neste Decreto ou do dever de zelar pelo imével sujeitara o responsavel as
penalidades administrativas cabiveis, sem prejuizo da reparagdo civil do dano
porventura causado ao erario.

Art. 22 - As normas instituidas por este Decreto aplicam-se
imediatamente aos processos iniciados ¢p6s sua publicacdo que ainda ndo tenham
tido seus contratos firmados.

Paragrafo tnico - Os contratos firmados anteriormente a
publicagio deste Decreto deverdo, sempre que possivel, ser renegociados, a fim de
possibilitar o cumprimento das normas aqui instituidas.

Art. 23 - Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagdo.

S30 Vicente, Cidcde Monumento da Histéria Patria, Ce}_IuIa
Mater da Nacionalidade, em 15 de junho de 2021.
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KAYO AMADO
Prefeito Municipal



